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Kaupunginhallitus, § 271, 17.08.2026
Kaupunginhallitus, § 183, 25.05.2026

§271
Oikaisuvaatimus Takoja Invest Oy n, Kiinteisto Oy Takojankatu 1 n ja kaupungin valista
yhteistyosopimusta koskevasta paatoksesta

TRE:4341/10.00.02/2025

Kaupunginhallitus, 17.08.2026, § 271

Valmistelija / lisatiedot:
Salmi Pekka

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja kehityspaallikko Jani
Kiiskila, puh. 050 350 3029, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut
Aikaisempi kasittely

Kaupunginhallitus 25.5.2026 § 183. Kaupungin internetsivulla osoitteessa
www.tampere.fi. Takoja Invest Oy:n, Kiinteistd Oy Takojankatu 1:n ja
kaupungin valinen yhteistydsopimus / Tampere esityslistat ja poytakirjat

Perustelut

Kaupunginhallitus paatti 25.5.2026 & 183 hyvaksya Kalevanrinteessa
olevaan Sammonkadun, Tursonkadun ja Viipurinpuiston rajaamalla
alueella tehtavaan asemakaavan muutokseen liittyvan
yhteistydsopimuksen. Yhteistydsopimus on laadittu Takoja Invest Oy:n,
Kiinteistd Oy Takojankatu 1:n ja kaupungin valilla. Edelld mainitusta
kaupunginhallituksen paatoksesta on tehty oikaisuvaatimus, jossa
vaaditaan paatdksen kumoamista useisiin eri syihin vedoten.

Oikaisuvaatimuksen mukaan kaupunki ei ole noudattanut
yhdenvertaisuutta ja on toiminut muutoinkin lainvastaisesti. Asiassa ei
ole tehty tarpeen vaatimia selvityksia hankkeen osapuolista kaupungin
etujen varmistamiseksi. Lisaksi hanke tarjoaa perusteetonta etua
kaupungin ulkopuoliselle toimijalle. Edelleen oikaisuvaatimuksen mukaan


https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunginhallitus/Kokous_2552026/Takoja_Invest_Oyn_Kiinteisto_Oy_Takojank(510009)
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paatds perustuu virheellisiin ja tarkoitushakuisesti mainittuihin
perusteisiin. Oikaisuvaatimuksessa ei ole lainkaan perusteltu edella
mainittuja vaitteita.

Kyseessa on kaupungin maapoliittisten linjausten mukainen
hankekehittamisen sopimusten mukainen yhteistyésopimus.
Sopimuksen periaatteissa on noudatettu kaupunginvaltuuston
hyvaksymia maapolitiikan linjauksia. Varsinaiset tonttien luovuttamiseen
liittyvat sopimukset tehdaan asemakaavaehdotusvaiheessa.

Yhteistydsopimuksen osapuolina ovat sopimuksen kohteena olevan
alueen maanomistajat (kaupunki ja Takoja Invest Oy) seka
maanvuokralainen (Kiinteistd Oy Takojankatu 1). Yhteistydsopimuksella
on sovittu sopimusaluetta koskien yhteistyon keskeisista tavoitteista,
ehdoista ja osapuolten tehtavista seka kustannustenjaosta
suunnitteluvaiheessa, investointikustannuksista seka sovitaan
maanvuokrasopimuksen uusimisen periaatteista. Yhteistydsopimuksen
mukaan osapuolten yhteisen kaavakehittamisen tarkoituksena on saada
sopimusalueelle paaosin asuinrakentamiseen tarkoitettua
rakennusoikeutta yhdessa kehittamalla. Yhteistydsopimuksella on sovittu
periaatteista koskien tulevaa rakennusoikeuden luovutusta seka muuta
maankayttéa. Tarkemmin asiasta sovitaan kaavaluonnoksen tai -
ehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla.

Yhteistydsopimuksessa on sovittu, etta kaupungille jaa osa tonteista
kaupungin omistukseen ja hallintaan. Nama tontit kaupunki luovuttaa
oman tonttihaun kautta. Osa tonteista luovutetaan Kiinteistd Oy
Takojankatu 1:lle pitkaaikaisin maanvuokrasopimuksin. Tontit tullaan
luovuttamaan kuntalain 130 8:n mukaisesti markkinahinnalla. Takoja
Invest Oy:n osalta tehdaan alueidenkayttélain 12a luvun 91 b &:n
mukainen maankayttosopimus kaavan toteuttamisesta. Lisaksi voi tulla
tarpeen tehda maanvaihtoja. Maanvaihdot ja maankayttésopimus tullaan
tekemaan kuntalain 130 &:n mukaisesti markkinahintaan.

Tampereen kaupungin hallintosdannon 14 §:n mukaan kaupunginhallitus
paattaa merkittavien sopimusten hyvaksymisesta. Sopimus liittyy
asemakaavamuutoksen laatimiseen. Asemakaavamuutoksesta paattaa
aikanaan kaupunginvaltuusto.

Oikaisuvaatimuksen mukaan sopimuksessa ei ole noudatettu
yhdenvertaisuutta. Tehtava sopimus on tehty kaupungin maapoliittisten
linjausten mukaisesti ja noudattaen muutoin voimassa olevaa
lainsaadantda ja sopimusvapautta.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjausten (kohta 5.2.3)
mukaan hankekehittdmisen sopimusvalmistelu laaditaan kahdessa
vaiheessa, jonka aikataulu on suhteessa asemakaavamuutosprosessiin.
Laadittavat sopimukset ovat nimeltaan yhteistydsopimus, joka laaditaan
ennen tietoa kaavamuutoksen sisalldsta, ja toteutussopimus, joka
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laaditaan asemakaavan muutosehdotuksen valmistuttua siihen
valmiuteen, etta asia on valmis siirtymaan kaupungin toimielinten
paatdksentekoon.

Yhteistydsopimuksen sisaltdasioiden sopimisen jalkeen
asemakaavamuutosta voidaan edistaa. Vasta aikanaan,
asemakaavamuutoksen edettya ehdotusvaiheeseen, tullaan osapuolten
kesken laatimaan tarkemmin toteutusta varten tehtavia sopimuksia.
Naita sopimuksia ovat todennakadisesti toteutussopimus,
alueidenkayttélain 12a luvun 91 b 8:n mukainen maankayttésopimus ja
maakaaren mukainen kiinteiston/kiinteistdjen luovutus. Maanvuokralain
mukainen pitkaaikainen maanvuokrasopimus tai sopimukset tullaan
tekemaan asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman ja tonttien tultua
rekisterdidyksi. Voidaan todeta, etta kaupunki on noudattanut sopimusta
tehdessa yhdenvertaisuutta seka noudattanut voimassa olevia lakeja.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista uutta tietoa, jonka vuoksi
paatdsta tulisi muuttaa tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Henkilotietoja sisaltava teksti
Henkilotietoja sisaltavat tiedot poistettu.

Lausunnot
Juristi Patricia Nikko:

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.
Kaupunginhallitus on ollut toimivaltainen paattamaan asian, paatos ei ole
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa eika se ole muutenkaan lain
vastainen. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Tiedoksi

Oikaisuvaatimuksen tekija, Takoja Invest Oy, Kiinteistd Oy Takojankatu 1,
Virpi Ekholm, Patricia Nikko, Jani Kiiskila, Heli Toukoniemi, Kirsi Gronberg,
Elina Karppinen, Katarina Surakka

Liitteet
1 Kh 17.8.2026 Kaupunginhallitus 25.05.2026 § 183

Kaupunginhallitus, 25.05.2026, § 183

Valmistelijat / lisatiedot:

Salmi Pekka

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
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Liitteena oleva Tampereen kaupungin, Takoja Invest Oy:n, Kiinteistd Oy
Takojankatu 1:n valinen, 8.5.2026 allekirjoitettu ehdollinen
yhteistydsopimus hyvaksytaan.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 9.2.2026 (8§ 25) Tampereen kaupungin
asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2026-2029, jonka kohdassa 5.2.3
Hankekehittaminen on kuvattu maankadyton kehittamisen periaatteita ja
edellytettyja sopimuksia.

Hanke kohdistuu tehokkaan joukkoliikennevydhykkeen sisalle.
Sopimusalue sijaitsee Kalevanrinteessa

Sammonkadun, Tursonkadun ja Viipurinpuiston rajaamalla alueella.
Sopimusalueella ovat voimassa asemakaavat numerot 6239, 6506 ja
2711. Sopimusalue kasittaa kaupungin omistamat tontit 837-119-830-1 ja
837-119-830-3. Kiinteistd Oy Takojankatu 1 on maanvuokralaisena tontilla
837-119-830-3. Vuokrattu tontti on liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTT-8). Tontilla on 1970- ja 1980-
luvulla rakennettuja liike- ja toimistorakennuksia. Tontti 837-119-830-1 on
moottoriajoneuvojen huoltoasemien korttelialuetta (AM) ja tonttiin ei
kohdistu voimassa olevia sopimuksia. Takoja Invest Oy omistaa tontin
837-119-830-2. Tontti on liike-, toimisto-, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (KTT-4).

Sopimusaluetta koskien ovat osapuolet jattaneet
kaavamuutoshakemuksen 31.3.2025. Sopimusaluetta on tarkoitus
taydennysrakentaa asumiseen. Asemakaavoitusohjelmassa
sopimusaluetta koskeva asemakaavaehdotus nro 9077 on tavoitteena
saada nahtaville vuonna 2027.

Yhteistydsopimuksella osapuolet kehittavat aluetta yhdessa
kiinteistdrajoista valittamatta. Ennen kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen
nahtaville asettamista kaupunki ei voi tehda sitovia sopimuksia kaavan
toteuttamiseen liittyvista kysymyksista. Yhteistydsopimuksella sovitaan
ainoastaan asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja periaatteista
koskien tulevaa rakennusoikeuden luovutusta. Tarkemmin asiasta
sovitaan kaavaehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla.

Kaupungin kiinteistotoimi yhdessa lakiasiainyksikdn kanssa on laatinut
litteen mukaisen kaupungin, Takoja Invest Oy:n ja Kiinteistd Oy
Takojankatu 1:n valisen 8.5.2026 allekirjoitetun ehdollisen
yhteistydsopimuksen.

Tampereen kaupungin hallintosaannén (2.9.2025) 14.2 8:n 29. kohdan
mukaan kaupunginhallitus paattaa merkittavien sopimusten
hyvaksymisesta.

Tiedoksi
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Takoja Invest Oy:n, Kiinteistd Oy Takojankatu 1, Pekka Salmi, Virpi
Ekholm, Heli Toukoniemi, kitiatalous, Patricia Nikko, Katarina Surakka

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asnaolo- ja puheoikeuden johtaja Pekka
Salmelle ja kiinteistdjohtaja Virpi Ekholmille. He olivat asiantuntijoina
lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat ennen
paatdoksentekoa.

Liitteet
1 Kh 25.5.2026 Yhteistydsopimus, allekirjoittamaton
2 Kh 25.5.2026 Yhteistydsopimus, allekirjoitettu, ei saavutettava

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja yleisesti nahtaville 25.8.2026 www.tampere.fi.
Oikaisuvaatimuksen tekijan henkilotietoja ei ole julkaistu verkkoon.

Paatds annettu tiedoksi kaupungin sisaisille vastaanottajille salatulla
sahkdpostilla 25.8.2026.

Paatds on annettu tiedoksi oikaisuvaatimuksen tekijalle sahkoisesti
Selman Suomi.fi Viestit -toiminnolla sisaltaen saantikuittauksen 25.8.2026.

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
25.08.2026

Leeni Herrala
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8271

Kunnallisvalitusohje

Kunnallisvalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa muutosta hakea myos sopimukseen
osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen, kun se ei ole muuttunut
oikaisuvaatimusmenettelyssa, saa muutosta hakea valittamalla kuitenkin vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Hallinto-oikeus ei ota tutkittavakseen yksityisoikeudellista asiaa koskevaa
valitusperustetta, jonka osalta toimivalta on karajaoikeudella.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, kolmantena paivana sahkdisen viestin
lahettamisestd, saantitodistukseen tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana tai kun todisteellisesti sahkoisesti tiedoksiannettu paatods on vahvistettu
vastaanotetuksi.
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Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja muut yhteystiedot; myos sahkdinen tai
mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (
prosessiosoite). Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds
taman yhteystiedot on ilmoitettava.

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Lisaksi valitusviranomaiselle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myds valittajan
henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa valitusviranomaiselle. Sahkdisen valituksen tulee
olla perilla valitusajan viimeisen paivan aikana. Paperisen valituksen tulee olla perilla
valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituksen Iahettdminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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